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éQué aprenderas?
En esta Guia de Inversiones, aprenderds:

¢Qué son los Fideicomisos de Inversién en Bienes Raices (FIBRAS)?
Antecedentes de estos instrumentos

Funcionamiento de las FIBRAS

Tipos de FIBRAS

Ventajas de invertir en FIBRAS

FIBRAS disponibles en México

Pasos para invertir en FIBRAS

Tiempo de lectura: 15 min
Nivel: Todos

Conocimientos previos: No son necesarios
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Introduccion

Si eres de las personas que se sienten atraidas por las inversiones en bienes
raices, pero a su vez sienten que todo el tema que conlleva este tipo de inversion
es muy complejo, déjame contarte sobre un instrumento de inversion que te
permitirdinvertiren bienesraices ahorrdndotelatarea de comprary administrar
las propiedades.

Hablo de los Fideicomisos de Inversién en Bienes Raices (FIBRAS) los cuales son
instrumentos que cotizan en las Bolsas de Valores y que permiten el
financiamiento parala compra, construccidony operacion de bienes inmuebles
para su renta en México. Es decir, inviertes en que algunas empresas puedan
crear nuevos inmuebles (o remodelar construcciones ya existentes) para
rentarlos. Con este tipo de instrumentos, los inversionistas reciben pagos
periédicos, que se obtienen de dichos arrendamientos.

Las FIBRAS invierten en diferentes tipos de inmuebles: centros comerciales,
oficinas, hospitales, naves industriales, escuelas, entre otros, esto permite
diferentes tipos de ganancias segun el sector.

Estos instrumentos se consideran de los mds defensivos que actualmente tiene
el mercado, ya que independientemente de las circunstancias externas de
volatilidad, son instrumentos que tienen la caracteristica de recibir flujos
constantes de recursos, por los compromisos de arrendamiento de medianoy
largo plazos que tienen adquiridos con sus inquilinos.

Asies, el suefio devivir de tus rentas puede ser posiblessiinviertes en FIBRAS, sigue
leyendo para aprender mds sobre estos curiosos instrumentos de inversion.
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cQué son las FIBRAS?

FIBRA, significa Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices.

Dichos instrumentos recaudan recursos en las bolsas de valores para formar
grandes portafolios de propiedades inmobiliarias.

LasFIBRAS son uninstrumento deinversiénenfocadotanto alaadquisicién como
a la construccion de bienes inmuebles que se rentan en México, las rentas
adquiridas son distribuidas a los inversionistas a través de dividendos, cada
cierto periodo, por lo general cada trimestre, el periodo dependerd de cada
FIBRA.

Antecedentes historicos de las FIBRAS

Las FIBRAS se originaron en Estados Unidos, donde se les conoce como REITs (por
sus siglas en inglés Real Estate Investment Trusts). Fueron desarrollados para
fomentar la inversién en proyectos inmobiliarios de gran escala comercial e
industrial, y desde su creacidon en 1960 hasta el dia de hoy se han convertido en
un verdadero “boom” atrayendo a otros paises.

En México, en el 2011 se cred el primer fideicomiso de inversién en bienes raices
que inscribidé acciones en la BMV:

FIBRA Uno, especializado en el sector hotelero, industrial y comercial.

Puedes invertir en FIBRAs dela
mano de un asesor financiero

Actinver

DA CLIC AQUI lE?

5 | Inversiones en Bienes Raices, FIBRAs


https://www.actinver.com/web/actinver-inversion-asesorada/?gclid=Cj0KCQjwla-hBhD7ARIsAM9tQKvLSOVl5BWZY9cKn05KoMk8C_yRJ14fppYeziC5eZGJMG7MSOp6K4UaAhzUEALw_wcB

¢Como funcionan las FIBRAS?

El funcionamiento de las FIBRAS se puede resumir en cuatro etapas:

1)

Es

El dueno o duefios de los inmuebles los
aportan al portafolio del fideicomiso, a
cambio de una préstamo econémico y
dividendos que se generen.

El fiduciario inscribe el fideicomiso a la
BMV y genera CBFls para atraer capital de
inversionistas publicos. De lo que se
recauda, se otorga a los duefios de las
propiedades en cuestion.

El fideicomiso es administrado por
expertos en el mercado de bienes raices
que se encargan del mantenimiento,
mercadotecnia y administracién de los
bienes inmuebles.

Al terminarse el proyecto o ponerlo en
renta, el fiduciario cobra la renta del
inmueble y reparte el 95% de la utilidad
anualentretodoslosinversionistas.Y alos
propietarios, solamente sele entregan sus
dividendos de inversién; exceptuando los
casos donde adquieren CBFlIs de otras
propiedades que no son suyas.

importante  mencionar es

cumplir cuatro afos.
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Glosario

Fiduciario: persona Fisica o
Moral que administra el dinero

o los bienes de otra persona.

Fideicomiso: contrato
mediante el cual una persona
Fisica o Moral transmite la
titularidad de ciertos bienes y
derechos a una institucién
fiduciaria, autorizada para

fungir como tal.

CBFis: Certificados Bursdtiles
Fiduciarios Inmobiliarios, son
el equivalente a un titulo
accionario y por ende el ser
dueno de un CBFI te convierte

en un socio de la FIBRA.

que dichos
inmuebles no pueden ser vendidos antes de

Puedesabrirunacuenta

en Bursanet

DA CLIC AQU iy



https://www.bursanet.mx/?gclid=Cj0KCQjwla-hBhD7ARIsAM9tQKupje-Ah2IAcmKQBLohJWGGvzjN9LzcQeDA3Kc-KhInKPJ9QOEKGH0aAh2KEALw_wcB

Ventajas de invertir en FIBRAS

e Invertir en uno o varios inmuebles sin tener que encargarte de su
administracién; ni tener titularidad sobre ellos.

¢ Diversificacién, puedes Invertir en diferentes productos inmobiliarios.

e Derecho a la reparticién de dividendos, dichos dividendos tendrdn una
retencién de ISR del 30%

e Invertir en FIBRAS no genera impuestos por ganancia de capital, es decir,
sicompras una accién de una FIBRA hoy a un precio “X” y mafiana vendes
esa misma accidén a un precio mayor, esa ganancia obtenida estard
exenta del pago de impuestos.

Clasificacion de las FIBRAS

Las Fibras se pueden clasificar por el tipo de propiedades que administran, aqui
te listamos algunas de ellas:

Sector comercial (centros comerciales o retail)
Oficinas y uso mixto

Hoteleria

Auto almacenamiento

Naves industriales y espacios para manufactura
Sector educativo

FIBRAS disponibles en México

Aquite damosunlistado de las FIBRAS disponibles parainvertir en México, hemos
colocado informacién sobre el tipo o los tipos de inmuebles en los que invierte
cada ung, recuerda investigar un poco mds sobre aquellas que sean de tu
interés:

DANHOS 13 Cuenta con mds 15 inmuebles, entre ellos, los mds importantes
centros comerciales, por ejemplo: Reforma 222, Parque Delta, Parque Alameda,
Las Antenas Parque, Parque Duraznos, Parque Lindavista y Parque Tezontle.
Asimismo, administra oficinas y desarrollos mixtos.
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FIBRAHD Enfocadaen adquirirbienes inmuebles de gran calidad en distintos
mercados, con el fin de diversificar su inversidon. Tiene alrededor de 4l
propiedades que estdn ocupadas al 95% por inquilinos de renombre como DHL,
HSBC, Nissan, Oxxo, Soriana, Telmex, Walmart, entre otros.

FIBRAMQ12 Se especializa en la administracion financiera y operacion de
complejos industriales y centros comerciales en México. Tiene alrededor de 17
propiedades distribuidas en 20 ciudades, especialmente, del norte del pais, por
lo que sus rentas incluso estén en ddlares.

FIBRAPL14 Se dedica a adquirir y administrar inmuebles destinados a
actividades industriales en México. Tiene propiedades dedicados a logisticay
manufactura, con una ocupacion del 96%. Opera en Ciudad de México,
Guadalajara, Monterrey, Reynosa, Tijuana y Ciudad Judrez.

FIBRAUP18 Estd enfocadaen apoyar al mercado de las Pequenas y Medianas
Empresas (PYMEs) y Startups en México, mediante el desarrollo de bienes
inmuebles innovadores bajo el esquema de la economia compartida (sharing
economy).

FIHO 12 Fideicomiso dedicado a desarrollar, adquirir, poseer y operar
hoteles en México. Tiene una cartera de hoteles de alta calidad, con distintas
marcas y operadores de gran prestigio, ademds de una diversificacion
geogrdfica y por segmentos. Cuenta con 86 hoteles, en 26 estados de la
repUblica mexicana, sumando un total de 12,555 habitaciones en Fiesta Inn, One
Hotels, Camino Real y Real Inn.

FINN 13 Es un fideicomiso mexicano formado primordialmente para
adquirir, desarrollary rentar un amplio grupo de propiedades destinadas al
hospedajeen México paralosviajeros denegocios. Tiene contratos de franquicia,
de licencia y uso de marca con cadenas hoteleras internacionales, como
Hampton Inn, Holiday Inn, Marriot, Camino Real y Crown Plaza entre otras.

FMTY 14 Enfocada en la adquisicién, administracién y desarrollo de un
portafolio de inmuebles corporativos en México, con un componente
preponderante de oficinas. Cuenta con oficinas, propiedades de giro Industrial y
propiedades de giro comercial, en Nuevo Ledn, Jalisco, Chihuahuag, Querétaro,
Coahuila y San Luis Potosi.
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FNOVA17 Cuentacon un portafolio de 93 propiedades, compuesto por 63 de
retail y oficinas, 22 de manufacturay logistica, 3 de educacion. Sus principales
inquilinos son tiendas Carnemart, Cemex, Truper, Grupo Bafar, Beckers, UVM,
UNITEC, entre otros.

FPLUS 16 Tiene en la actualidad 16 proyectos distribuidos en Ciudad de
México, Estado de México, Jalisco, Baja California, Colima, Oaxaca, Sonora y
Tabasco. En el tercer trimestre del 2019, los proyectos del sector industrial
representaban 34% de su portafolio total, seguido por el segmento de oficinas
con un 30%, el comercial de un 27%, y el 9% restante correspondia al segmento
de vivienda en renta.

FSHOP13  Estd especializada en inmuebles comerciales creada
principalmente para adquirir, poseer, construir, arrendar y operar un amplio
rango de centros comerciales en México. Tiene inquilinos como Liverpool, Sears,
Cinépolis, Italianni’'s, C&A, Recércholis, Bershka, entre otros.

FUNOTI Cuenta con un gran portafolio diversificado en segmentos, clientes
y geografias. Tiene propiedades comerciales, industriales y diversas oficinas.
Algunas de sus propiedades sonlos parques industriales de San Martin Obispoy
Lago de Guadalupe, Torre Dianag, Patio Santa Fe, Torre Mayor, Patio Universidad,
por mencionar algunas.

STORAGE 18 Enfocado al sector del auto almacenaje, especializado en operary
desarrollar mini bodegas. Actualmente, su portafolio cuenta con 16 propiedades,
de las cuales 8 se encuentra en operacion, 3 en etapa de construcciény 5 son
terrenos en distintas etapas de desarrollo.

TERRA13  Fideicomiso de inversibn en bienes raices industriales. Las
propiedades que componen su portafolio consisten en atractivos almacenesy
otras propiedades de manufactura ligera, con una ubicacién 6ptima,
principalmente en el centro, Bajio y norte de México.

EDUCA18 Invierte en oportunidades inmobiliarias del sector educativo que le
permite ofrecer a sus inversionistas altos rendimientos. Tiene planteles, edificios
de oficinas, y centros de aprendizaje de marcas como Quick Learning y UVM,
ubicados en 14 estados del pais.

FHIPO 14 Fideicomiso deinversion creado paraadquirir, originar, coparticipar,
administrar y gestionar portafolios hipotecarios en México. Al originar hipotecas

9 | Inversiones en Bienes Raices, FIBRAs



a través del Infonavit y Fovissste, impulsa la competitividad y mejora la oferta
hipotecaria del pais.

Pasos para invertir en FIBRAS

Si has llegado hasta aqui seguramente las FIBRAS han despertado tu interés, sin
embargo, puede que aun no tengas claro coOmo puedes invertir en ellas, no te
preocupes los pasos a seguir son muy sencillos, te recomendamos tomar nota y
accionar tu camino al mundo de las inversiones inmobiliarias:

1) Eligeunacasade bolsa.Actinver puedeser tu gran aliado paraadentrarte
en este tipo de inversiones. Ya sea con ayuda de un asesor o bien,
invirtiendo por tu cuenta con nuestra plataforma digital de inversiones:
BURSANET, podrdas adquirir cualquiera de las FIBRAS antes mencionadas.

2) Una vez que elegiste tu casa de bolsa, abre tu cuenta de inversion, en
ocasiones tendrds que acudir fisicamente a la institucion para dejar toda
tu documentacion. BURSANET te facilita mucho todo ese papeleo, para
abrir tu cuenta sblo necesitas un celular, internet y las fotografias de tu
documentacién, asi de sencillo es empezar a invertir con nosotros.

3) Identifica las FIBRAS disponibles en el mercado, recuerda que aqui mismo
ya tienes un listado. Busca aquellas que se adapten a tus intereses de
inversion y compra los titulos, no es necesario comprar grandes
cantidades, recuerda que puedes comprar desde un titulo.

4) Cuiday vigila tus inversiones. Una de las grandes ventajas de invertir en
FIBRAS es que las puedes comprar y vender cuando lo consideres
necesario. Recuerda que todos los Fideicomisos tienen la obligacién de
publicar sus resultados financieros cada trimestre, dicha informacion te
serd de utilidad para tomar decisiones sobre tus inversiones.

Ahoraya estas listo para invertir en bienes raices, no esperes mds y acelera la
construccién de tu patrimonio.

Te recomendamos consultar en la pdgina de
cada FIBRA, la periodicidad de la reparticion de
dividendos. Recuerda que dichos dividendos
provienen del arrendamiento de los

propiedades que conforman el portafolio.
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Contacto

Puedesinvertir en FIBRAS Puedes abrir unacuenta en
delamano de un asesor Bursanet si quieres manejar
financiero Actinver. td mismo tus FIBRAs

Educacion elnnovacion Financiera

acelera@actinver.com.mx

Elaborado por:

Educacion elnnovacidn Financiera, Grupo Financiero Actinver
Mayo 2023

Derechos Reservados

Esta informaciéon no constituye una oferta o recomendacién individualizada de inversidon. Ninguna informacién contenida en él
debe interpretarse como asesoramiento o consejo. INVERSION NO GARANTIZADA. Lasinversiones en ETFs estdn sujetas a las fluctuaciones del
mercado y otros riesgos inherentes a la inversién en valores, por lo que el valor de adquisicion del ETF y los rendimientos obtenidos
pueden experimentar variaciones tanto al alza como alabajaycabe que un inversorno recupere elimporte invertido
inicialmente.

©0000

55-1103-6699

Lunes a viernes 8:00 p.m. a 12:00 a.m.

Sabado, domingoy diasfestivos de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.
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